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BREF III EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 6 S.A.
CNPJ/ME n.° 27.317.722/0001-20
NIRE 35.300.502.043

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 22 DE OUTUBRO DE 2019

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 22 (vinte e dois) dias do més de outubro de 2019, as
11:00, na sede social da BREF III EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 6 S.A.
(“Companhia”), localizada na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio
Innocenti, n° 165, 17° andar, sala 70, Vila Nova Conceigiao, CEP 04538-000.

2. MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Catlos Roberto D’Amato e secretariados
pelo St. Tarik Alexandre Maruno.

3. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a publicagio de editais de convocagio, de
acordo com o paragrafo 4° do Artigo 124 da Lein.® 6.404/1976 (“Lei das Sociedades por Acoes™),

tendo em vista a presenga do tinico acionista da Companhia, representando, portanto, a totalidade
do capital social da Companhia, conforme assinatura constante do Livro de Presenca de

Acionistas.

4. ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e votar a tespeito das seguintes matérias: (i) aprovagao
para realizacio da 1* (primeira) emissio de debéntures simples, nio conversivels em agoes, da
espécie com garantia real, em séric Ginica, para colocagio privada, da Companhia, no valor total de
até R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais), na Data de Emissio {conforme definido abaixo)
(“Emissio” ¢ “Debéntures”, tespectivamente), que se insere no contexto de uma operagio de
secutitizacio de recebiveis imobilidrios que resultari na emissao de certificados de recebivels
imobiliarios objeto das 238%, 239%, 240" e 241* séries da 1* emissdo da True Securitizadora S.A.

(“Securitizadora” ou “Debentutists” e “Operacio de Securitizacdo”, tespectivamente); (i} a

aprovagio da consttuicio, pela Companhia, de cessio fiduciaria de determinados direitos
creditérios e CEPACs de sua titularidade (“Cessio Fiduciiria™) e de alienacio fiduciara de imoveis

de sua titularidade (“Alienacio Fiducidria de Imdvel”), em garanta do integral, ficl ¢ pontual
pagamento e cumptimento de todas as obrigagdes, principais e acessorias, presentes ou futuras,
no seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou que venham a ser assumidas: (a) no
ambito da Emissio; (b) no ambito da 1* (primeira) emissio de debéntures simples, nzo conversivels
em acdes, da espécie com garantia real, em série unica, para colocagio privada, da BREF III
Empreendimentos Imobiliarios 4 S.A. (“BREF 4”), no valor de até R$ 225.000.000,00 {duzentos
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e vinte e cinco milhdes de treais), na data de emissio {“Emissio BREF 47), que se insere no
contexto da Operacio de Securitizagio; e (c) no 4mbito da 1° (primeira) emissdo de debéntures
simples, ndo conversivels em acoes, da espécie com garantia real, em série unica, pata colocagio
privada, da BREF 11l Empreendimentos Imobiliarios 6 S.A. (“BREEF 57), no valor de at¢
R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais), na data de emissdo (“Emissao BREF 5” e, em
conjunto com a Emissio e a Emissio BREF 4, “Emissdes”), que se insere no contexto da
Opetagio de Securitizacio; (iil) autorizacdo para a pritica, pelos representantes legais da
Companhia, de todo e qualquer ato necessirio 4 realizagao da Emissio e a constitui¢io da Cessio
Fiducitia e da Alienagio Fiducidria de Imével; (iv) alteracio do Estatuto Social da Companhia
para incluir a previsio de que as procuragdes outorgadas pela Companhia para fins de
cumprimento de clausula contratual poderio ser outorgadas por prazo indeterminado ou pelo
prazo de validade do contrato a que estiverem vinculadas; e (v) ratificacio de todos os atos ja

praticados pelos representantes legais da Companhia relacionados as deliberagdes acima.

5. DELIBERACOES TOMADAS: Instalada 2 Assembleia e procedida a leitura da Ordem do
Dia, ap6s as devidas discussdes, o acionista titular da totalidade do capital social da Companhia

deliberou, sem quaisquer restrighes ou ressalvas, o quanto segue:
5.1.  Preparar a ata da presente Assembleia da forma de sumario dos fatos ocorridos.

5.2.  Autorizar a Emissio, com as seguintes caracteristicas e condigdes principais, as quais serdo
detalhadas ¢ reguladas no “Instrumento Particular de Escritura da 17 (Primeira) Emissdo de Debéntures
Simples, Nao Converstveis em Agbes, da Epécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocagio Privada,
da BREF III Empreendimentos Imobilidrios 6 §.A.” (“Escritura de Emissdo”), a ser celebrada entre a

Companbhia e a Securitizadora:

I.  Numero da Emissio. A Emissio constitul a 1* (primeira) emissio de debéntures da

Companhia.

II.  Valor Total da Emissido. O valor total da Emissac setd de até R$ 90.000.000,00
(noventa milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Valor Total da Emissic™).

III. Debenturista. As Debéntures serfio subscritas de forma privada pela Secuntizadora.

IV. Securitizagdo. Apds a subscrigio e integtalizagio das Debéntures pela Debenturista, a
Debenturista sera a unica titular das Debéntures, passando a ser credora de todas as
obrigagbes pecunidrias, ptincipais ¢ acessotias, devidas pela Companhia no ambito das

Debéntures, bem como todos e quaisquer encargos moratotios, multas, penalidades,

n
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indenizacdes, despesas, custas, honoritios ¢ demais encatgos contratuais ¢ legais
previstos ou decottentes da Escritura de Emissio em relacdo as Debéntures, as quais
representam créditos considerados imobilidrios por destinagio, nos termos da legislagio

e regulamentacio aplicavel (“Créditos Imobilitios”). A Securitizadora emitira 2 (duas)
cédulas de crédito imobilidrio fracionarias (“CCI 17 e “CCI 27, e referidas em conjunto

simplesmente como “CCI”), cada uma representativa de 50% (cinquenta por cento} dos
Créditos Imobilidrios, por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Créditos Imobiliarios sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural” (“Escritura
de Emissio de CCI”). Para fins de composi¢io do lastto dos CRI, os Créditos
Imobilidrios (i) representados pela CCI 1, serdo vinculados aos certificados de
recebiveis imobiliatios da 238* e da 239* Séries da 1* emissio da Securitizadora (“CRI
238/239”), em conformidade com o estabelecido no “Termo de Securitizagio de
Créditos Imobilidtios da 238* e 239* Séries da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da True Securitizadora S.A.”, a ser celebrado entre a Secuntizadora ¢ a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliatios (“Agente Fiduciirio” e
“Termo de Securitizacio 238/239”, respectivamente); e (ii) representados pela CCI 2

serio vinculados aos certificados de recebiveis imobilidrios da 240" e da 241° Séries da
1* emissdo da Securitizadora (“CRI 240/241”, e em conjunto com os CRI 238/239,
simplesmente “CRI”), em conformidade com o estabelecido no “Termo de
Securitizacio de Créditos Imobilidrios da 240° e 241* Séries da 1* Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A.”, a ser celebrado
entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario (“Termo de Secuntizagio 240/241”, e em
conjunto com o Termo de Seccuritizagio 238/239, simplesmente “Termo de
Securitizacao™). Os CRI serio distribuidos por meio de ofertas publicas com esforcos
testritos de distribuigiio, nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, da Instrucio CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada ¢ das demais disposigoes legais e regulamentares aplicaveis (“Ofertas Restritas”)
e serdo destinados exclusivamente a investidotes profissionais, conforme definidos no
termos do artigo 9°-A e seus respectivos incisos e no artigo 9°-C da Instrucao CVM n®
539, conforme aplicavel, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada.

Quantidade. Serio emitidas até 90.000 (noventa mil) Debéntures.

Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario das Debentures, na Data de
Emissio, serda de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”}.

Séries. A Emissio sera realizada em série tinica.
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Colocagio e Depésito para Distribuicio, Negociagio, Custodia Eletronica e
Liquidagdo. As Debéntures serido objeto de colocagio privada, sem intermediacio de
instituigoes integrantes do sistema de distribuigio de valores mobiliatios e/ou qualquer
esforco de venda perante investidores. As Debéntures nio serio depositadas ou
registradas para distribuicdo no mercado primario, negociacio no mercado secundario,

custddia eletronica ou liquidacio em qualquer mercado organizado.

Destinag¢io dos Recursos. Os recursos obtidos por meio da Emissio serdo destinados
pela Companhia, em parte, para (1) o pagamento de despesas e gastos futuros, incluindo,
mas nao se limitando aos custos associados a obtengio de licencas e gerenciamento das
obras das futuras edificagdes a serem erigidas no Imével, conforme projeto conceitual
a ser desenvolvido (“Projeto Imobilidrio™) e (i) o reembolso das despesas ¢ gastos
incorridos, em ambos os casos, de natureza imobilidria relacionados com a aquisigdo
dos iméveis objeto das matriculas n° 388, 7.068, 8.311, 12.581, 38.607, 40.383, 63.257,
67.040, 67.203, 70.180, 70.181, 70.182, 70.183, 70.184, 70.185, 70.186, 70.187, 70.188,
71.010, 72.515, 73.146, 75.041, 75.697, 75.698, 22.931, 142.347 e 143.169, do 4° Oficial
de Registro de Iméveis de Sao Paulo (referidas em conjunto como “Imével”), inchundo,
mas nio se limitando aos custos incotridos com pagamento do pre¢o de compra do
Imével, do imposto sobre a transmissio de bens imoveis — ITBI e das custas e

emolumentos cartorarios relacionados a aquisicao do Imovel.

Data de Emissfo. Para todos os fins de direito ¢ efeitos, a data de emissdo das
Debéntutes seri aquela que vier a ser definida na Escritura de Emissdo (“Data de

Emissao”).
Convetsibilidade. As Debéntures nao serdo conversiveis em a¢oes da Companhia.

Espécie. As Debéntures serdo da espécie com garantia real nos termos do artigo 58,
caput, da Lei das Sociedades por Agdes.

Forma e Comprovacio de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a forma
nominativa, sem a emissao de certificados, sendo que para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures serd comprovada pelos registros tealizados no Livro de
Registro.

Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado
e/ou resgate antecipado das obrigacdes decotrentes das Debéntures, conforme os
termos a setem previstos na Escritura de Emissio, as Debéntures terdo prazo de

B
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vencimento de (2) 7 (sete) anos a contar da Data de Emissdo, ou (b) 8 (oito) anos a
contar da Data de Emissdo, caso a Companhia opte pela prorrogagio da Emissao,
notificando a Securitizadota e pagando a multa nos termos a serem previstos na
Escritura de Emissio (“Data_de Vencimento™). A Companhia podera optar pela
prorrogacio da Emissio pot um perfodo adicional de 1 (um) ano, a contat da Data de
Vencimento, mediante (i) notifica¢io 4 Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario,
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da Data de Vencimento, sendo certo
que nio serd necessatia qualquer aprovacio da Securitizadora ou dos titulares dos CRI
para a referida prorrogacdo, tampouco serd necessiria a celebragio de qualquer
aditamento a Escritura de Emissio para formalizacao de referida prorrogagio; e {11) o
pagamento de multa de extensio no valor de 0,50% (cinquenta centésimos pot cento)
do Valor Total da Emissio na data de pagamento da 83* (octogésima terceira) parcela

da Remuneracao.

Atualizacio Monetaria. O Valor Nominal Unitirio das Debéntures ou o saldo do
Valor Nominal Unitirio das Debéntures, conforme o caso, seri atualizado
monetariamente (“Atualizacio Monetiria”) a partir da primeira Data de Integralizagdo
(conforme abaixo definido) até a integral liquidagio das Debéntures, pela variagio do
Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), calculada de forma pro rata
temporis por Dias Uteis, sendo que o produto da Atualizagio Monetaria das Debéntures
serd incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitirio ou ao saldo do Valor
Nominal Unititio das Debéntures, conforme o caso (“Yalor Nominal Unitatio
Atualizado das Debéntures”), segundo a formula a ser prevista na Escritura de Emissio.

. Remuneragio. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures incidirao

juros remuneratdrios prefixados correspondentes a até 6,50% (seis inteiros e cinquenta
centésimo por cento) 20 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Spread” e “Remuneracic™), observado o disposto no item “XVII” abaixo. A
Remuneracio sera calculada sob o regime de capitalizacio composta de forma pro rata
femporis por dias tteis decotridos, desde a primeira Data de Integralizacio das
Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneragio (conforme abaixo definido)
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetvo pagamento, de acordo
com a férmula a ser prevista na Escritura de Emissao, obsetvadas, ainda, as disposigoes

a serem previstas na Escritura de Emissio.

XVII. Alteragio do Spread. Observados os tetmos e procedimentos a serem previstos na
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Escritura de FEmissdo, o Spread que compde a Remuneragio poderi ser reduzido,
conforme a seguir: (a) redugio de 0,25% (vinte ¢ cinco centésimos pot cento} ao ano,
apbs a comprovagao pela Companhia 4 Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario,
da obtencio do Habite-se referente i primeira torre do Projeto Imobilidrio; e
(b) redugio adicional de 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) 20 ano, apos a
comprovagio pela Companhia a Debenturista, com cépia a0 Agente Fiduciario, de que
83% (oitenta e cinco por cento) da primeira torre do Projeto Imobilidrio encontra-se
ocupada (“Estabilizacio”). Para fins de cilculo da Estabilizagao, deve-se considerar o
somatério da area com contratos ou compromissos de locagio ou compra e venda

celebrados, cuja caréncia temanescente nio seja superior a 12 (doze) meses.

XVIII. Amortizacdo Programada. Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e /ou

XIX.

XXI.

resgate antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, conforme os tetmos a
serem previstos na Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitirio Atualizado das

Debéntures serd amottizado em uma Gnica parcela na Data de Vencimento.

Pagamento da Remuneragdo. Ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado
e/ou resgate antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, conforme os
termos a serem previstos na Fscritura de Emissao, a Remuneragao das Debéntures sera
paga sem caténcia a partir da Data de Integralizacio, conforme cronograma a ser

previsto na Bscritura de Emissio (cada uma das datas, “Data de_Pagamento de
Remuneracio”).

Local de e Data de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures
serio efetuados pela Companhia no dia do respectivo pagamento, mediante deposito
nas contas dos pattiménios separados dos CRI, ambas de titularidade da Debenturista
sendo (i) 50% (cinquenta por cento) depositado na conta centralizadora dos CRI
238/239, e (ii) 50% (cinquenta pot cento) depositado na conta centralizadora dos CRI
240/241.

Prorrogagio dos Prazos. Considerar-se-io automaticamente prorrogadas as datas de
pagamento de qualquer obrigacio relativa as Debéntures devida pela Companhia, até o
ptimeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagio
coincidir com dia que nio seja Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos. Para todos os fins da presente ata, considera-se “Dia Util” (ou “Dias Uteis”)
qualquer dia exceto sibados, domingos ou feriados declarados nacionais, bem como

dias em que nio haja expediente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio.
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XXIIL Encatgos Moratotios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigacdes pecunidtias telativas as Debéntures nos termos a setem previstos na
Escritura de Emissio, adicionalmente ao pagamento da Remuneragio, calculada pro rata
femporis a partic da primeira Data de Integralizacio ou da Data de Pagamento de
Remuneragio imediatamente antetiot, conforme o caso, sobre todos e quaisquet valores
em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagio judicial
ou extrajudicial (i) juros de mota de 1% (um por cento) ao mes, calculados pro rata dre,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa nio
compensatéria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratdrios™).

XXIII. Prazo ¢ Forma de Subscrigio e Integralizacio. As Debéntures serdo subscritas
pela Debenturista, pot meio da assinatura de boletim de subsctigdo, conforme modelo
a ser previsto na Esctitura de Emissio. As Debéntures serio subscritas e integralizadas
4 vista, em moeda corrente nacional, (i) pelo seu Valor Nominal Unitirio, na primeira
Data de Integralizacio, ou (ii) em caso de integralizagio das Debéntures em Datas de
Integralizagio posteriores, pelo seu Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures, acrescido da Remuneracio, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data
de Integralizagio, até a data de sua efetiva integralizacio, por meio de Transfeténcia
Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia eletronica de recutsos
financeiros, na conta corrente a ser previamente informada pela Companhia a
Dcbenturista, pot meio de comunicado ditecionado a Debenturista. Para os fins desta
ata, define-se “Data_de Integralizacio” cada data em que ocorra a efetiva subscricio e
integralizagio de Debéntures. Caso a Debenturista manifeste que nio tem a intengio
de integralizar determinada quantidade de Debéntures, tais Debéntutes serdo
canceladas, devendo a Escritura de Emissdo ser aditada, no prazo de até 30 (trinta} dias
contados da manifestacio da Debentutista neste sentido, sem necessidade de realizagio
de Assembleia Geral de Debenturistas, para formalizar a quantidade de Debéntures
efetivamente subscritas ¢ integtalizadas e o Valor Total da Emissio. Adicionalmente,
caso nenhuma das Debéntures seja integralizada até 31 de dezembro de 2019, todas as
Debéntures serdo canceladas e a Escritura de Emissio restara resolvida de pleno direito,
sem que dessa circunstancia resulte qualquer penalidade ou obrigagio, de uma patte
perante a outta patte, de pagamento ressarcimento, reembolso ou indenizacio, a

qualquer titulo.

XXIV. Repactuagio Programada. As Debéntures ndo serao objeto de repactuagio
programada, observado o disposto nos itens “XIV” e “XVII” acima.
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XXV. Resgate Antecipado Facultativo Total. Obsetvados os termos, prazos ¢ condicoes a
serem previstos na Escritura de Emissio, a Companhia podeta tealizar, a seu exclusivo
ctitério, o resgate antecipado da totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado
Facultativo™): (i) a partit do primeiro vencimento subsequente ao 24° (vigésimo quatto)
més a contar da Data de Eimissio; ou (ii) a qualquer tempo, exclusivamente na hipotese
de ser demandada a realizar uma retengio, uma dedugio ou um pagamento referente a
acréscimo de tributos e/ou taxas incidentes sobre e Emissio e as Debéntures ou sobre
os pagamentos devidos & Securitizadora, nos termos a serem previstos na Escritura de
Emissao. Na hip6tese de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, o valor a set
pago em relacio a cada uma das Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo
sera equivalente ao Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, acrescido da
Remuneracio, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacio das
Debéntures ou da Data de Pagamento da Remuneragio imediatamente antetior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo,
dos Encargos Moratérios (conforme abaixo definidos) devidos e nio pagos até a data
do referido resgate (“Saldo Devedor™) e, caso aplicivel nos termos a serem previstos na
Escritura de Emissdo, de prémio (“Prémio”) calculado sobre o Saldo Devedot, a set
indicado na Hscritura de Emissio, com base na data de realizagio do Resgate
Antecipado Facultativo. O Resgate Antecipado Facultativo serd realizado pelo Saldo
Devedor, sem acréscimo do Prémio, exclusivamente nos casos de (a} Resgate
Antecipado Facultativo realizado em razdo da hipétese prevista no inciso (ii) deste 1tem;
(b} da niio obtengio, pela Companhia, de anuéncia prévia da Debenturista para alteragao
de controle da Companhia, apés consulta ¢ realizacio de assembleia geral de titulares
de CRI em primeira e segunda convocagio, a partic do primeiro vencimento
subsequente ao 60° (sexagésimo) més contado da Data de Iimissao; ou (c) Resgate
Antecipado Facultativo realizado a partir do primeiro vencimento subsequente a0 84°
(octogésimo quatto) més contado da Data de Emissdo. Sem prejuizo do disposto acima,
em caso de alteracio de controle da Companhia ou alienagio do Imével, previamente
autorizada pela Debenturista nos tetmos da Escritura de Emissio, a Companhia podera,
a partir do primeiro vencimento subsequente a0 60° (sexagésimo) més contado da Data
de Emissio, realizar o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures pelo valor do
resgate antecipado, incidindo neste caso o Prémio especifico a ser indicado na Esctitura

de Emissio.

XXVI. Resgate Extraordinitio Obrigatério ou Amortizagio Extraordinaria
Obrigatoria por Sinistro ou Desapropriagio. Nos termos a screm previstos no
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Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imével (conforme abaixo definido), na hipotese
de sinistro parcial do Projeto Imobiliario, que destrua menos de 2/3 (dois tergos) do
Projeto Imobiltatio a utilizagio dos valores decorrentes da indenizacao de seguro
pattimonial para a reconstrugao do Projeto Imobiliario atingido pelo sinistro parcial esta
desde j4 autorizada, sem necessidade de autotizagio da Debentutista e/ou dos titulares
dos CRI, nos termos da lei aplicavel. A Companhia devera fornecer a4 Debenturista
comprovantes, notas fiscais e relatorio de obra que comprovem a utilizagio dos
recursos da indenizacio de seguro patrimonial pata reconstrucio do Imével, a cada 60
{sessenta) dias, sendo que a utilizagio integral dos recursos devera ser comprovada em
até 360 (trezentos e sessenta) dias contados do recebimento de tais recursos. Caso o0s
recutsos nio sejam utilizados para reconstrucio do Projeto Imobilidrio no prazo de 360
(trezentos e sessenta) dias contados do seu recebimento, nos termos acima, 2
Companhia deveri utilizar os recursos recebidos a titulo de indenizacio de seguro
patrimonial referentes a0 Imével para resgatar antecipadamente as Debéntutes ou, caso
os recursos nio sejam suficientes pata o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures (“Resgate Antecipado Obrigatério”), amortizar extraordinariamente as
Debéntures (“Amortizacio Extraordiniria Obrigatéria”), exceto se deliberado de forma
diversa pela Debentutista, conforme aptovado pelos titulares dos CRI, sendo certo que
o Prémio a ser indicado na Escritura de Emissio nio sera devido neste caso. Na
hipétese de (i) um sinistro total do Projeto Imobilidrio ou sinistro parcial que
corresponda a percentual superior ao indicado acima; ou (ii) desapropriagio ou
confisco que implique perda da totalidade do Projeto Imobiliario, os valores decorrentes
da indenizacio de sepuro patrimonial e/ou pagos a titulo de indenizagao refetentes a0
Imével serio utilizados obrigatoriamente para o Resgate Antecipado Obrigatdrio ou
Amortizacao Extraordindria Obrigatdria das Debéntures, observados os termos, prazos
e condicdes a serem previstos na Esctitura de Emissio, exceto se deliberado de forma
diversa pela Debenturista, conforme aprovado pelos titulates dos CRL Adicionalmente,
quaisquer valores recebidos pela Securitizadora a titulo de indenizagdo decorrente de
seguro de lucros cessantes do Imével recebidos em caso de sinistro parcial ou total serdo
utilizados para o pagamento das parcelas da remuneragio de cada um dos CRI
cortespondente ao petdodo indenizado, conforme aplicivel, exceto se deliberado de
forma diversa pela Debenturista, conforme aprovado pelos titulares dos CRI, sendo
certo que 0s recursos que sobejarem apés o pagamento do periodo sendo indenizado
serio transferidos para conta de livte movimentacio de tirulandade da Companhia, nos
termos a serem previstos no Contrato de Cessio Fiducidria (conforme abaixo definido).
Na hipétese de Resgate Antecipado Obrigatorio, os Debenturistas fardo jus ao
pagamento do Saldo Devedor, sem a incidéncia de qualquer prémio (“Valor do Resgate
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Antecipado  Obrigatério™); e (byna hipdtese de Amortizagio Extraordinaria
Obrigatéria, os Debenturistas fario jus ao pagamento da parcela do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures a ser amortizada, limitada a 98% (noventa e oito
por cento) do Valor Nominal Unitirio Atualizado das Debéntures, acrescida da
Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacio das
Debéntutes ou da Data de Pagamento da Remuneragio imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento da Amortizacio Extraordinitia
Obrigatéria e, caso aplicavel, dos Encargos Moratérios devidos e ndo pagos até a data

da referida amortizacio, sem a incidéncia de qualquer prémio.

XXVII. Amortizagio Extraordinaria Obrigatéria por Insuficiéncia de Potencial de
Construgdo. A Companhia participari de leildo para adquirir Certificados de Potencial
Adicional de Construcio - CEPAC no ambito da 5* Distribui¢ao Publica de Certificados
de Potencial Adicional de Construgio — CEPAC pela Prefeitura no dmbito da Operacio
Utrbana Consorciada Faria Lima (“CEPAC”), os quais poderio ser objeto da Cessio
Fiducidria, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciitia. Caso os CEPAC efetivamente
adquiridos pela Companhia nio sejam vinculados a0 Imével em até (i) 30 (trinta) dias a
contat da data do leildo, ou (i) 120 (cento e vinte) dias contados da data da integralizacao
dos CRI, o que ocorrer primeito (“Prazo para Vinculagio dos CEPACY), a Companhia
deverd realizar o resgate antecipado obrigatétio ou amortizagio extraordinaria
obrigatoria, conforme o caso, das Debéntures em valor correspondente aos CEPAC
por ela adquiridos e nio vinculados em até 18 (dezoito) meses contados do final do
Prazo para Vinculagio dos CEPAC. O procedimento para o resgate antecipado
obrigatotio ou amortizagio extraordiniria obrigatéria seguird o que sera disposto na
Esctitura de Emissao.

XXVIIL. Vencimento Antecipado. As Debéntures e todas as obrigagdes delas decorrentes
poderio ser vencidas antecipadamente na ocorténcia de qualquer das hipéteses de
vencimento antecipado a serem definidas na Escritura de Emisso, as quais seguirio o
padrio de mercado para operagoes similares, ¢ incluirio, entre outras hipdteses, o
inadimplemento de obriga¢des previstas na Escritura de Emissdo e/ou assumidas
petante terceiros, existéncia de protestos, descumptimento de decisdes judiciais,
pedidos de faléncia ou de recuperagio judicial, alteragio no controle societirio da
Companbhia, incorporagio, fusio ou cisio da Companhia sem autorizagio prévia dos
debenturistas, ou oneragio de ativos, observados os valores de referéncia, prazos de

cuta, excecdes e ressalvas a serem definidos na Escritura de Emissao;

XXIX. Garantias Reais. Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e cumprimento

7
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de todas as obtigacdes principais e acessorias, presentes ou futuras, assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Companhia relativas as Debéntures e demais obrigagdes
assumidas no dmbito das Emissoes (“Obrigactes Garantidas™), serio constituidas as
seguintes garantias reais {“Garantias Reais”): (a) alienacio fiduciaria do Imével e de
iméveis de titularidade da BREF 4 e da BREF 5 (“Alienacao Fiduciaria do Imével”), a
ser constituida nos termos do “Instrumento Particular de Alienagio Fiducidria de
Iméveis e Qutras Avengas”, a ser celebrado entre 2 Companhia, a BREF 4 e a BREF 5
e a Securitizadora (“Contrato de Alienacio Fiducidria do Imével”); (b) cessio fiducidria
(a) sobre a totalidade dos direitos creditotios, presentes, atualmente de titularidade da
Companhia, da BREF 4 ¢ da BREF 5 decorrentes (i) dos aluguéis devidos em razio da
locacio do Imével e dos iméveis de titularidade das SPEs, ¢ (i) das indenizagoes das
apolices de seguro do Imével que excedam 2/3 (dois tergos) do valor do Imével; ¢ (b)
dos CEPAC, sob condigiio suspensiva (sendo os itens (a) e (b) acima, em conjunto, a
“Cessao Fiducidria™), a ser constituida nos termos do “Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria em Garantia e Qutras Avencas” a ser celebrado entre a Securtizadora, a
Companhia, a BREF 4 e a BREF 5, entre outros (“Contrato de Cessio Fiduciaria”); e
(¢) alienaciio fiduciaria da totalidade de agdes de emissio da Companhia, da BREF 4 ¢
da BREF 5 de titularidade do BREF III Fundo de Investimentos em Participacdes —
Multiestratégia (“FIP BREF I1I"), correspondentes a 100% (cem por cento) do capital
social da Companhia, da BREF 4 e da BREF 5, em beneficio da Securitizadora
(“Alienacio Fiducidria de Acdes”), a ser consttuida nos termos do “Instrumento
Particular de Alienagio Fiducidria de Agdes em Garantia € Outras Avencas™ a ser
celebrado entre a Securitizadora, o FIP BREF III e, na qualidade de interveniente
anuente, a Companhia, a BREF 4 e a BREF 5 (“M&M@
Acdes” e, em conjunto com o Contrato de Alienagio Fiduciiria do Imével e o Contrato
de Cessio Fiducidria, os “Contratos de Garantia”, e estes em conjunto com a Hscritura
de Emissio, a Escritura de Emissio de CCIl e o Termo de Securitizagio, os

“Documentos da Securitizacio’).

. Demais Caracteristicas. As demais caracteristicas das Debéntures € da Emissio se
encontrat-se-io descrtas na Esctitura de Emissic e nos demais documentos

pertinentes.

Aprovar a constitui¢io e outorga, pela Companhia, em garantia do integral, fiel e pontual

pagamento e cumprimento de todas as obrigagdes, principais e acessorias, presentes ou futuras,

no seu vencimento orginal ou antecipado, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Companhia, pela BREF 4 e pela BREF 5 no ambito das Emissoes: (a) da Alienagao Fiduciania do

b7
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Imével, nos termos a setem previstos no Contrato de Alienagio Fiducidria do Imdvel; e (b) da
Cessio Fiduciiria, nos termos a serem previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

5.4.  Autorizar os representantes legais da Companhia a tomarem todas as medidas e praticarem
todos os atos necessarios para a efetivagio das deliberagdes ora aprovadas, incluindo, mas nao se
limitando a, (a) a contratagio dos prestadores de servigos para fins da Emissao, tals como
instituicdes financeitas para atuar como banco liquidante e escriturador das Debéntures e
assessores legais; e (b) negociagio dos termos e condigdes, e assinatura, conforme aplicavel, da
Escritura de Emissio, dos Contratos de Garantia, dos Documentos da Securitizagao e dos demais
instrumentos (inclusive eventuais aditamentos que alterem determinados termos e condigoes da
Emissio e das Debéntures, declaracdes ¢ documentos auxiliares) necessarios a realizacio da
Eimissio, 4 constituicio das Garantias Reais e a realizagio da Operagio de Securitizacao, sem a
necessidade de nova aprovacao societaria pela Companhia;

5.5. Alterar o Estatuto Social da Companhia para incluir a ptevisdo de que (i) as procuragoes
outotgadas pela Companhia para fins de cumprimento de cliusula contratual poderio ser
outorgadas pot prazo indeterminado ou pelo prazo de validade do contrato a que estiverem
vinculadas, bem como (if) as procuracdes em nome da Companhia setdo outorgadas por qualquet
Diretot, agindo individualmente. Deste modo, o Artigo 12 do Estatuto Social da Companhia

passatd a vigorar com 2 seguinte redacio:

“Artivo 12 — A representacio da Companhia perante quaisquer lerceiros, em juizo ou fora dele, ativa on
4 iz guarsq JHE!
passivamente, serd realizada por. (i) qualguer um dos Diretores, agindo individualmente; ou (it) por um tnzco

procurador, nomeado nos termos deste Esstatuto Socal.

Pardgrafo 1°- A Assembleia Geral poderd deliberar sobre outras formas de representagdo da Companiia, e

casos especificos.

Pardgrafo 2°- As procuragies em nome da Companbia serdo outorgadas por gualguer dos Diretores, aginds
individualmente. As procuragdes deverdo especificar os poderes conferidos e, com exvegdo daguelas previstas no
pardgrafo 3° deste artigo, lertio um periodo de validade limitado a0 mésimo de 01 (um) ano.

Parigrafo 3° - As procuracies com finalidade ad judicia poderdo ser outorgadas por prazo indeterminado e as
procuragies outorgadas para fins de cumprimento de cldusula contratual poderdo ser outorgadas por prazo

indeterminado ou pelo prago de validade do contrato a que estiverem vinculadas”

5.6. Ratificar todos os atos ja praticados pelos representantes legais da Companhia,



relacionados as deliberagtes acima.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi devidamente encerrada esta Assembleia
Geral Extraordinaria, da qual se lavrou a presente Ata, que foi lida, aprovada e assinada por todos

03 presentes.

7. ASSINATURAS: Presidente: Carlos Roberto ID’Amato, Secretario: Tarik Alexandre Maruno.
Acionista: BREF 11T Fundo de Investimento em Participagdes — Multiestratégia (p. BRL Trust
Investimentos Ltda., teptesentada por sua administradora, Daniela Assarito Bonifacio Borovicz)

A presente é copia fiel da ata lavrada no livro préprio.

Sdo Paulo,

22 de outubro de 2019.
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